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PRIDNo0-2022-2368
Tonttijaon 8516 hyvidksyminen Lehtolan 87. kaupunginosan kortteliin 21 (tontit 1-2)

Silloiset maanomistajat [peitetty] ovat hakeneet erillista tonttijakoa osaan Lehtolan 87.
kaupunginosan korttelia 21. Rakennusvalvontayksikkd on omasta aloitteestaan
paattanyt, etta tonttijako laaditaan koko korttelia koskevana. Kiinteisto [peitetty] on
sittemmin vaihtanut omistajaa. Laaditulla erillisella tonttijaolla osoitetaan
asemakaavan ohjeellista tonttijakoa noudattaen 2 rakennuspaikkaa (tontit 1-2).

Paatoksen peruste

Elinvoima-ja ymparistotoimialan toimintasaannon 19 8 nojalla erillisista tonttijaoista ja
tonttijaon muutoksista, seka niista vahvistetun taksan mukaan perittavista maksuista
paattaa kaupungingeodeetti/apulaiskaupungingeodeetti.

Tonttijaon laadintaa seka tonttijaon sisaltdvaatimuksia ohjaa maankaytto- ja
rakennuslain 11 luku sekd maankaytto ja rakennusasetuksen 8 luku.

Tonttijako sopeutuu voimassa olevaan asemakaavaan seka
kohteen maanomistukseen. (MRL 79 §, 80 8)

Tonttijakoehdotus on ollut julkisesti nahtavana ajalla 1.-14.6.2023. (MRA 39 §)

Liikekiinteistd S66rmarkku Oy on tehnyt nahtavillaoloaikana muistutuksen
tonttijakoehdotusta vastaan. Muistutuksessa tuodaan esille, etta
tonttijakopiirroksessa olisi kohdeltu asukkaita epatasa-arvoisesti ja kuvat olisi tehty
"noinarviolla", toista osapuolta suosien. Muistutuksessa todetaan myas, etta kuvassa
kiinteistoille ei ole liittymia ollenkaan ja kiinteistdlle [peitetty] ei olisi jatetty ollenkaan
piha-aluetta. Esille tuotujen asioiden osalta voidaan todeta, etta tonttijakoalueella on
tehty maastotyot mukaan lukien rajamerkkien kartoitus ennen tonttijakokartan
laadintaa. Kartoitusmittaukset on tehty kohteen vaatimassa mittausluokassa ja
mittausluokan vaatimusten mukaisilla valineilla. Noinarviosta ei ole kyse sen-
paremmin tonttijaon pohjakartan kuin tonttijaonkaan osalta. Se mitd muistutuksen
tekija tarkoittaa liittymien puuttumisella ei aivan selvia muistutuksesta. Mikali
muistutus liittyy tonttijaon pohjakartan laatuun, voidaan todeta, etta liittymia ei ole
esitetty tonttijaon pohjakartalla. Tonttijaon pohjakartan vaatimukset ovat
johdettavissa maankaytto- ja rakennuslaista (79 a 8 ja 54 a 8). Pohjakartan tulee olla
yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudeltaan riittdva. Nahtavilla olleiden
tonttijakoehdotusten pohjakartta on pelkistetympi asemakaavan pohjakarttaan
verrattuna. Julkisen hallinon suosituksen 185 kohta 7.1 kertoo milloin kartta on siina
madarin vanhentunut, etta sita ei saa kayttaa asemakaavan pohjakarttana. Kohdassa
mainittuja maankayton suunnittelun kannalta tarkeita yksityiskohtia ei tonttijaon
pohjakartalta puutu. Vaikka JHS-jarjestelma lakkautettiin tiedonhallintalain
voimaantulon myota, voidaan suositusten sisaltdja voi edelleen harkinnanvaraisesti
hyddyntaa. Tonttijaon pohjakartalle on lisatty nahtavillaoloajan jalkeen

kiinteistdlle [peitetty] yksi kevytrakenteinen rakennelma ja kiinteistolle [peitetty] kaksi
kevytrakenteista rakennelmaa, joista toinen ei ole kokonaan kiinteistolla. Naista
ehdotusvaiheen tonttijaon pohjakartan puutteista huolimatta, pohjakartan voidaan
katsoa olleen yksityiskohtaisuudeltaan ja laadultaan riittava.
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Muistutuksessa vaaditaan, etta raja-alue kiinteistdjen: [peitetty] valissa tulee olla tasa-
arvoinen kummallekkin kiinteistdlle. Jos poiketaan neljan metrin etaisyydesta rajaan,
rakentamisen suhteessa, sama poikkeama pitaa antaa kummallekkin. Rajan
kummallekkin puolelle 2m istutettava vyohyke. Vaatimusten osalta voidaan todeta,
etta kiinteistdjen valinen raja on tasa-arvoinen kummallekin kiinteistéille, se kertoo
kiinteistdjen ulottuvuudet, kahden kiinteistdn valinen raja on sama ja samassa
sijainnissa katsotaan sita kumman tahansa naapurikiinteiston suunnasta. Tiettavasti
kummallekaan kiinteistolle ei ole myonnetty lupaa rakentaa 4m ldhemmas kiinteiston
rajaa. Rakennuspaikan istutettava osa on osoitettu asemakaavassa ja se sijoittuu
kyseisessa korttelissa rakennuspaikkojen kadun vastaisen rajan tuntumaan. Erillinen
sitova tonttijako ei anna oikeuksia poiketa rakennettaessa asemakaavasta tai
rakentamista koskevista saadoksista.

Muistutuksen mukaan lain ja maaraysten vastainen rakentaminen on
tonttijakokartalla merkitty rakennusalueeksi ja tonttikarttaa on lahdetty
valmistelemaan sen jalkeen, kun naapurille on annettu kehotus purkaa laiton
rakennus / rakennelma, maardysten vastaisena. Nama vaittamat pitavat paikkansa
siind mielessa, etta tonttijakokartalla esitetty rakentaminen tosiaan sijoittuu
molemmilla rakennuspaikoilla asemakaavan mukaiselle rakennusalalle ja
tonttijakohakemus on saapunut sen jalkeen, kun muistutuksen tekijan naapurin
rakennus/rakennelma on paatynyt rakennetun ympariston valvonnan
valvontamenettelyyn. Kumpikaan em. mainituista seikoista ei kuitenkaan ole este
tonttijaon laadinnalle. Tonttijako ei poista rakentajan velvoitteita noudattaa
rakentamista koskevia saadoksia, vaikka se voimaan tullessaan mahdollistaakin
omalta osaltaan rakennuspaikkojen (tonttien) muodostamisen kortteliin.

Muistutuksessa on esitetty kysymys: "Kuka on lahtenyt talle tielle ja mitka on ollut
vaikuttimet?" Vastauksena voidaan todeta, etta tonttijako on tullut vireille
maanomistajien hakemuksesta. Tonttijakojen laadinta kuuluu toimistoinsinéorin
tehtaviin ja asemakaava on ohjeena laadittaessa erillista tonttijakoa. (MRL 798).
Tonttijaossa tontit suunnitellaan sen muotoisiksi ja suuruisiksi kuin rakentamisen,
tonttien kayton ja niiden teknisen huollon kannalta on tarkoituksenmukaista. Porin
kaupungissa on tavoitteena laatia sitova tonttijako kattavasti asemakaava-alueen
kortteleihin.

Vaatimuksina on myds, etta:

1. Tilan 609-466-13-57 Lehtolan puoli on piha-aluetta rajaan saakka, rakennuksen
pituuden osalta.

2. Rajan, tilojen: 609-466-13-56 ja 609-466-13-57 kummallekkin puolelle 2m
istutettavaa aluetta.

3. Ohjeellinen rakennuspaikan raja, kiinteistolla: 609-466-13-56 on siirrettava lailliselle
etaisyydelle rajasta, min. 4m, tassa tapauksessa 5m.

Edelld mainittujen lisaksi muistutuksessa vaaditaan my0@s, etta ne henkildt, jotka ovat
ryhtyneet saattamaan "asiakirjoja sellaiseen muotoon, etta saadaan laiton
rakentaminen lailliseksi" on saatettava lailliseen vastuuseen ja korvausvelvollisiksi ja
ne henkildt, jotka ovat syyllistyneet, laillisen oikeustoimen keskeyttamiseen
(purkutoimenpiteessa), on saatettava lailliseen vastuuseen ja korvausvelvollisiksi.
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Kolmen ensimmaisen vaatimuksen osalta on todettava, etta tonttijako ei ota kantaa
silhen mika osa rakennuspaikasta on piha-aluetta. Piha-alue voidaan osoittaa
asemakaavassa, samoin istutettava tontin osa ja ohjeellinen rakennuspaikan raja.
Ohjeellisen tonttijaon mukaisen rakennuspaikan raja on osoitettu asemakaavassa.
Asemakaavan ohjeellista tonttijakoa voitaisiin muuttaa erillisella sitovalla tonttijaolla
mutta sita ei ole haettu eika katsottu aiheelliseksi. Rakennuspaikkojen valisen rajan
osoittaminen kiinteistorajoista poiketen 4 m paahan nykyisesta kiinteistorajasta ei olisi
asemakaavaa noudattava ratkaisu eika sille |6ydy muitakaan puoltavia seikkoja.
Laadittu tonttijako sopeutuu asemakaavaan ja ottaa huomioon maanomistusolot
kuten MRL:n 79 § ja 80 § edellyttavat. Muiden vaatimusten osalta voidaan todeta, etta
tonttijako ei ota kantaa olemassa olevan rakennuskannan rakentamisen laillisuuteen
eika tee laittomasta laillista. Vaikka sitovan tonttijaon mukaiselle tontille voidaan
myontaa rakennuslupa, kun se on tonttina rekisterdity, ei tontinmuodostus poista
rakennusvalvontaviranomaisen suorittamaa harkintaa hankkeen soveltuvuudesta ja
lainmukaisuudesta.

Korvausvelvollisuuksien ja vastuuseen saattamiseen liittyvien vaatimusten osalta
voidaan todeta, ettd kumpaankaan naista asioista ei oteta tonttijakoon liittyvat
paatoksenteon yhteydessa kantaa, eika tonttijaon laatiminen esta asianosaista
esittamasta korvausvaatimuksia tai saattamasta menettelyja viranomaisen
tutkittavaksi.

Paatos

Apulaiskaupungingeodeetti hyvaksyy erillisen tonttijaon 8516 Lehtolan 87.
kaupunginosan kortteliin 21 (tontit 1-2).

Tiedoksi
Tonttijakoalueen kiinteistdjen omistajat, muut asianosaiset, Porin kaupunki

Allekirjoitus

Teemu Salonen, apulaiskaupungingeodeetti, elinvoima- ja
ymparistotoimiala, rakennusvalvontayksikko

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Paatods on julkisilta osin nahtavana Porin kaupungin verkkosivuilla 25.9.2023.
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Oikaisuvaatimus
§ 31

Oikaisuvaatimusohje
Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus on samassa korttelissa olevan, tonttijaolla jaettavaan
alueeseen rajoittuvan kiinteiston omistajalla ja haltijalla; muulla kiinteistdon omistajalla
ja haltijalla, jos paatds voi olennaisesti vaikuttaa kiinteiston rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen; seka kunnalla. (Maankayttd- ja rakennuslaki 194 8)

Paatoksen tiedoksianto ja oikaisuvaatimusaika

Valtuuston, kunnanhallituksen ja lautakunnan seka kuntayhtyman kuntalain 58 8:n 1
momentissa tarkoitetun toimielimen pdytakirja tai viranhaltijapaatos siihen liitettyine
oikaisuvaatimusohjeineen tai valitusosoituksineen pidetaan tarkastamisen jalkeen
nahtavana yleisessa tietoverkossa, jollei salassapitoa koskevista saannoksista muuta
johdu.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaamisesta.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua poytakirjanotteen lahettamisesta kirjeella tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai kolmantena paivana poytakirjaotteen lahettamisesta
asianomaisen suostumuksella sahkodisena viestina. Kunnan jasenen ja kuntalain 137 8:
n 2 momentissa tarkoitetun kunnan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Oikaisuvaatimuksen sisalté

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tehneelle toimielimelle tai
viranhaltijapaatoksen osalta toimielimelle, jonka alaisuudessa viranhaltija

toimii. Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatos, johon oikaisuvaatimus
kohdistuu, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla perusteilla sita vaaditaan.

Oikaisuvaatimuskirjelma on allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimuksen kasittelemiseksi kirjelmassa on ilmoitettava vaatimuksen tekijan
nimi ja postiosoite, johon asiaa koskevat ilmoitukset vaatimuksen tekijalle voidaan
toimittaa.

Oikaisuvaatimuksen perille toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteeseen:

Porin kaupungin kirjaamo
PL 121
28101 PORI

Kayntiosoite: Palvelupiste Porina, Yrjdnkatu 13 (maanantai 10-16, tiistai-torstai 8-16,
perjantai 8-15)
Vaihde: (02) 621 1100
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Kirjaamo: (02) 623 4470
Faksi: (02) 634 9417
Sahkdéposti:  kirjaamo@pori.fi
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